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ZAKLADNI PRINCIPY SMLUVNI DOKUMENTACE

Smlouva o smlouvé budouci o ziizeni prava stavby

Smluvni dokumentace

ve vztahu k Pozemkiim bude mezi Farnosti (,,Vlastnik*) a vybranym
Zajemcem uzaviena smlouva o smlouveé budouci o ziizeni prava stavby
(,50SBK®), na jejimz zakladé¢ bude za podminek SOSBK uzaviena
smlouva o zfizeni prava stavby (,,Smlouva o pravu stavby*) a smlouva
o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti/sluzebnosti inzenyrské sité
(,,SOSBK inZenyrské sité«). SOSBK inZenyrské sité¢ mize byt soucasti
Smlouvy o pravu stavby

Vyuziti Pozemki v ramci
Prava stavby

vystavba a pronajem budov pro logistiku, pro maloobchodni ¢i
velkoobchodni prodej a souvisejicich kancelarskych budov, vse v souladu
s aktualn¢ platnym a G¢innym tzemnim planem sidelniho Gtvaru hl. m.
Prahy (,,Projekt®)

v ramci Projektu je zakazano provozovani jakékoliv ¢innosti ekologicky
zavadného, neetického, pohorsujiciho nebo proticirkevniho charakteru
nebo jiné ¢innosti zpusobilé ohrozit mravni vyvoj déti a/nebo mladeze

Doba trvani SOSBK

vybrany Zajemce bude opravnén vyzvat Vlastnika k uzavieni Smlouvy o
pravu stavby teprve poté, kdy bude vydano platné a u¢inné uzemni
rozhodnuti, nebo spole¢né povoleni pro Projekt vybraného Zajemce na
Pozemcich (,,Spravni povoleni*), nejpozd¢ji vsak ve 1htit¢ 24 mésict od
uzavieni SOSBK (,,Doba trvani®), to vSe pouze za piedpokladu, zZe
vybrany Zajemce neni k datu takového jednani v poruseni jakékoliv
povinnosti dle SOSBK

Vv piipad€, ze do uplynuti Doby trvani

i) bude vydano platné a G¢inné rozhodnuti/stanovisko ve vztahu k
Projektu dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostredi, v ramci kterého bude potvrzeno, ze realizace

Projektu nema vyznamny vliv na zivotni prostredi, a

ii) bude umistné prislu§ného stavebniho ufadu podana fadna a tplna
zadost o vydani Spravniho povoleni, bude probihat fizeni o
takové zadosti, ale nebude vydéno platné a UCinné Spravni
povoleni, a to nikoliv z divodu na strané vybraného Zajemce
nebo subjektd Cinicich kroky vedouci k vydani platného a
ucinného Spravniho povoleni za vybraného Zajemce, a

iii) vybrany Zajemce neni v poruseni jakékoliv povinnosti dle
SOSBK,

dojde automaticky k prodlouzeni Doby trvani 0 6 mésicii, pokud pred
uplynutim Doby trvani bude na bankovni et Vlastnika uhrazena
mimofadna platba za omezeni dispozicniho opravnéni Vlastnika
k Pozemkim/rezervaci Pozemkt ve vysi 1.000.000 K¢ plus DPH (o
kterou bude navySen Poplatek
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Poplatek za omezeni
dispozi¢niho opravnéni k
Pozemkim

Vlastnik ma narok na poplatek za omezeni jeho dispozi¢niho opravnéni
k Pozemkim/za rezervaci Pozemkid pro vybraného Zajemce po Dobu
trvani (,,Poplatek*)

prvni ¢ast Poplatku ve vysi min. 2.000.000 K¢ plus DPH bude uhrazena
bez zbytecného odkladu po uzavieni SOSBK; druhd ¢ast Poplatku ve vysi
min. 2.000.000 K¢ plus DPH bude uhrazena po uplynuti 12 mésicti Doby
trvani

Vlastnik je povinen vratit vybranému Zajemci Poplatek, resp. jeho
uhrazenou ¢ast jenom tehdy, pokud bude ukoncena SOSBK z diivodu
vyluéné na strané Vlastnika; v ostatnich ptipadech je Poplatek, piipadné
jeho uhrazena ¢ast nevratny

Milniky

v rdmci SOSBK budou nastaveny milniky prokazujici, ze vybrany
Zajemce aktivné ¢ini kroky vedouci k vydani Spravniho povoleni

Vv piipadé, Ze vybrany Zajemce nesplni povinnost, ke které se dany milnik
vaze, a to ani v dodatecné lhité v délce trvani 10 dnti po vyzve Vlastnika,
bude Vlastnik opravnén odstoupit od SOSBK

Ukonc¢eni SOSBK, aniz by
byla uzaviena Smlouva o
pravu stavby anebo SOSBK
inzenyrskeé sité

v ptipadé, ze SOSBK zanikne (uplynutim Doby trvani nebo ukoncenim
z diivodu nikoliv na stran¢ Vlastnika), vybrany Zajemce postoupi na
Vlastnika vSechna spravni rozhodnuti tykajici se realizace Projektu na
Pozemcich, v¢etné smluv o dilo, na jejichz zakladé byly vyhotoveny
podklady pro takova spravni rozhodnuti v rozsahu poskytnutych zaruk,
neomezené a voln¢ postupitelné licence ke vSem vysledkim tvlrci
dusevni ¢innosti, které byly vytvofeny v souvislosti s piipravou realizace
Projektu na Pozemcich, a dalsi jednani nezbytna k realizace Projektu na
Pozemcich, ktera byla do takového okamziku vydana/uzaviena.

Due diligence Pozemki

vybrany Zajemce bude opravnén provést pravni, enviromentalni a
technickou provérku Pozemkt, a to ve lhté 4 meésict po uzavieni
SOSBK (,,Lhita pro Due diligence*)

vybrany Zajemce je povinen nejpozdéji do konce Lhity pro Due
diligence sdélit Vlastnikovi konkrétni vysledky provedené due diligence
Pozemkt Vybrany Zajemce bude opravnén odstoupit od SOSBK
v pfipadé negativnich vysledkti due diligence Pozemki, za které se
nepovazuji skutecnosti, o kterych vybrany Zajemce pii uzavieni SOSBK
veédél nebo pri jednani s nalezitou péci odbornika v oblasti nemovitosti
veédet mél a/nebo mohl)

Ostatni

Vlastnik neposkytuje zadné prohlaseni ve vztahu k faktickému stavbu
Pozemku a v této souvislosti neodpovida za vady Pozemki; vybrany
Zajemce se Vramci SOSBK vyslovné vzdd v maximalné mozném
rozsahu prav z vadného plnéni ve vztahu k faktickému stavu Pozemku

veskeré kroky vedouci k vydani platného a ucinného Spravniho povoleni
bude ¢init na své néklady vybrany Zajemce

Pozemky jsou aktudlné predmétem pachtu; ukonceni predmétné
pachtovni smlouvy bude feSeno v ramci SOSBK
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Smlouva o pravu stavby

Pravo stavby

na zadklad¢ prava stavby bude vybrany Zajemce opravnén na Pozemcich
umistit, vybudovat, provozovat, udrzovat a uzivat Projekt (,,Pravo
stavby*)

vybrany Zajemce nebude mit predkupni pravo k Pozemkim, coz bude
evidovano ve vefejném seznamu

Doba trvani Prava stavby

max. 49 let

Zakaz zcizeni Prava stavby,
vyhrada souhlasu

ve vztahu k Pravu stavby bude ziizen zakaz zcizeni jako pravo vécné a
vyhrada souhlasu se zfizenim zatiZzeni Prava stavby (zfizeni zastavniho
prava a souvisejicich zapist ve prospéch banky zajistujici financovani
vystavby a/nebo provoz Projektu bude povoleno)

Stavebni plat

zakladni vySe stavebniho platu (bez ohledu na uvedené nize) min.
6.000.000 K¢ plus DPH/rok

stavebni plat bude automaticky kazdy rok navySovan o castku
odpovidajici mife inflace vyjadiené pfiirastkem pramérného indexu
spotiebitelskych cen v Ceské republice za piedchazejici kalendaini rok s
tim, Ze k takovému navyseni bude dochazet jiz po dobu platnosti SOSBK
(a tedy poprvé dojde k navyseni stavebniho platu v roce 2024 o ¢astku
odpovidajici mife inflace v roce 2023)

vedle stavebniho platu bude vybrany Zajemce povinen uhradit
Vlastnikovi jakékoliv Castky hrazené Vlastnikem z titulu jeho danové
povinnosti (s vyjimkou dané z ptijma pravnicky osob), poplatky a/nebo
naklady, které na strané¢ Vlastnika vzniknou v pfimé souvislosti s Pravem
stavby

Zajisténi

vybrany Zéajemce poskytne Vlastnikovi zajisténi utvrzujici splnéni vSech
povinnosti vybraného Zajemce dle Smlouvy o pravu stavby ve vysi (v
souhrnu) min. 4 aktualnich stavebni platt

vyluéné zajisténi v podobé ruceni spolecnosti z koncernu vybraného
Zajemce neni dostatecné

zajisténi v pozadované vysi musi byt v platnosti po celou dobu trvani
Prava stavby az do vypotfddani vSech narokt Vlastnika ze Smlouvy o
pravu stavby

Vyporadani pii zaniku Prava
stavby

nebude-li pozadovano Vlastnikem jinak, vybrany Zajemce odstrani
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy z Pozemku veSkeré stavby a jiné
nemovitosti vybudované v ramci Projektu, a to nejpozdeji do 4 mesict po
uplynuti doby, na kterou bylo Pravo stavby zfizeno/zruseni Prava stavby;
nesplni-li vybrany Zajemce povinnost vyse, je opravnén uvedené provést
Vlastnik na néklady vybraného Zajemce

Prodleni s platbami dle
Smlouvy o pravu stavby

Bude-li vybrany Zajemce v prodleni s tihradou jakékoliv platby dle
Smlouvy o pravu stavby za piedpokladu, Ze tento dluh nebude uhrazen ani
v dodate¢né lhate v délce trvani 2 let po doruceni vyzvy Vlastnika, bude
dle volby Vlastnika a na zaklad¢ jeho vyzvy
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1) Pravo stavby zruseno na zakladé dohody o zruSeni Prava stavby,
nebo

ii) dojde k ptevodu vlastnického prava k Pravu stavby na Vlastnika
za dohodnutou kupni cenu ve vys$i 300.000 K¢ (bude-li jiz Projekt
plné zrealizovan a v souladu s platnymi pravnimi piedpisy
uveden do provozu), jinak ve vysi 100.000 K¢

Ostatni

bude-1i Pravo stavby ukonéeno/zanikne pted uplynutim jeho doby trvani
Z ditvodu na strané vybraného Zajemce, nalezi Vlastnikovi kompenzace
ve vysi 3 aktualnich stavebnich plati (pokud bude Pravo stavby
ukonceno/zanikne v dobé delsi nez 3 roky pred uplynutim jeho ptvodni
doby trvani), jinak ve vysSi doposud neuhrazenych stavebnich plati, na
které by mél Vlastnik narok, kdyby Pravo stavby fadné trvalo po jeho
dobu trvani




