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Memo

Pro: Nadace sv. Ludmily

Datum: 18.9.2024

Predmét: Stanovisko k pravnim aspektiim prodeje zavodu Clara Futura
Vazeni,

byli jsme pozadani o struéné stanovisko ohledné& vybranych pravnich aspektd prodeje zavodu
oznacCovaného jako ,hotel Clara Futura".

Pfedmétna transakce byla realizovana na zakladé smlouvy o koupi zavodu ze dne 30.6.2023
uzaviené mezi Nadaci sv. Ludmily, ICO 11889225, se sidlem HradCanské namésti 56/16,
HradCany, 118 00 Praha 1, sp. zn. N 2018 vedena u Méstského soudu v Praze, jako stranou
prodavajici, a spolecnosti CF Property s.r.o., ICO 09727477, se sidlem Svédska 635/8, Smichov,
150 00 Praha 5, sp. zn. C 341303 vedena u Méstského soudu v Praze, jako stranou kupujici
(,Smlouva").

1. Pravni forma pfevodu

PFedmétem Smlouvy byl prevod zavodu (souboru jméni) plvodné evidovaného u strany
prodavajici jako tzv. ,hotel Clara Futura"“.

S ohledem na charakter prevadéného souboru jméni je zfejmé, Ze zvolend forma
prevodu zavodu je v souladu s obsahem transakce realizované Smlouvou a v souladu
s pravnimi predpisy, nebot ustanoveni § 502 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., oblansky zakonik,
v platném znéni (,obcansky zakonik"), definuje zavod (¢ obchodni zavod) jako
organizovany soubor jméni, ktery podnikatel vytvofil a ktery zjeho vdle slouzi
k provozovani jeho ¢innosti.

Uvedené plyne i z pravni literatury, ktera uvadi, Zze ,zavod mohou tvofit hmotné véci
(vyrobni zafizeni, pozemky a budovy, zdsoby hotovych vyrobk() i nehmotné véci (préva
a zavazky), movité i nemovité, osobni slozky podnikani (zaméstnanci, jejich struktura,
kvalifikace i droveri zkuSenosti) ijiné majetkové hodnoty (databdze zdkaznikd,
strategické plany, know-how). Zasadni je skutecnost, Ze vsechny tyto slozky dohromady
tvori jeden funkini celek.™?

2. Zveiejnéni Smlouvy a jiné dokumentace

Dle ustanoveni § 2180 obcanského zakoniku plati, Zze, je-li kupujici zapsan ve vefejném
rejstfiku, nabyva vlastnické pravo k zdvodu jako celku zverejnénim Udaje, ze ulozil
doklad o koupi zavodu do sbirky listin podle jiného pravniho predpisu. V souladu
s uvedenym byl ve Verfejném rejstriku a sbirce listin dne 1.9.2023 zvefejnén doklad o
koupi zavodu. Doklad o koupi zadvodu byl zverejnén ve sbirce listin vedené pro obé
smluvni strany a je verejné dostupny (také online).

Vklad vlastnického prava k nemovitostem, které jsou soucdasti zavodu, ve prospéch
strany kupujici do katastru nemovitosti byl proveden na zékladé souhlasného prohlaseni
smluvnich stran, které je dostupné ve sbirce listin katastru nemovitosti (také online).
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Pro provedeni vkladu vlastnického prava ve prospéch strany kupujici je souhlasné
prohlaseni pIné dostacujici; jinak by ani pFislusny katastralni Grad vklad neprovedl. Dle
naseho nazoru se navic jedna o standardni pfistup, kdy v obdobnych transakcich neni
zverejnéni kompletni transakéni dokumentace obvyklé, ledaze to vyzaduji pravni
predpisy.

V této souvislosti upozoriiujeme, ze obsah Smlouvy je dle dohody smluvnich stran povazovan za
ddvérny, s vyjimkou identifikace smluvnich stran a celkové vyge kupni ceny, a neni tedy mozné
poskytovat zadné dalsi informace tykajici se obsahu Smlouvy, ledaze by to bylo vyslovné a
pisemné ujednano se stranou kupujici.

S pozdravem

Eversheds Sutherland, advokatni kancelar, s.r.o.
Mgr. Ing. Dominika Veseld, partner
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